Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Dotyczy: +APARTAMENTY TALAROWA”
Data sporzadzenia prospektu: 02-09-2025
PROSPEKT INFORMACY]JNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper EP DEVELOPMENT spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia
KRS:0000993154
Adres Siedziba Firmy i Biuro sprzedazy:
ul. Modliniska 201 lok. 32, 03-122 Warszawa

Numer NIP i REGON NIP 531-168-91-99 REGON 146464634
Numer telefonu 531-329-392
Adres poczty elektronicznej sekretariat waw@epdevelopment.com.pl
Numer faksu -
Adres strony internetowej dewelopera |www.epdevelopment.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile istnieja,trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

“Apartamenty Traugutta”

Grodzisk Mazowiecki, ul. Romualda Traugutta 24A

Data rozpoczecia

24,06.2021r.

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

01.06.2023 1.
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PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ,Modlinska 201”
Warszawa, ul. Modlinska 201

Data rozpoczecia 07.03.2022r.

Data wydania decyzji 17.10.2023 r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres “Jarzebinowa II”

Nowy Dwér Mazowiecki, Jarzebinowa 2; 2A

Data rozpoczecia 24.01.2023 .

Data wydania decyzji 10.01.2025 .
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

IR INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

[nwestycja zlokalizowana jest w Warszawie, dzielnicy Biatoteka przy ul. Talarowej na
dziatce nr. ew. 78 z udziatem w dziatce 28/3 (droga wewnetrzna) obreb 4-03-03, ktdre;j
wlascicielem jest Inwestor.

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

Numer ksiegi wieczystej WA3M/00161883/7 prowadzona przez Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa
w Warszawie IX Wydziat Ksiag Wieczystych

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski BRAK
0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja NIE DOTYCZY
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci?

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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Informacje dotyczace obiektow

Dziatka przylega: od strony potudniowo-zachodniej do ulicy Talarowej, od strony péinocno-zachodniej do
dziatek zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi o wysokosci do 8 kondygnacji przy ul.
Mehoffera oraz w cze$ci p6inocnej do zabudowy jednorodzinnej i ustugowej. Od strony potudniowej, po

istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunkizycia3

drugiej stronie ulicy Talarowej jest realizowana inwestycja zespotu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej firmy Bouygues Immobilier. Dziatki od strony wschodniej o przeznaczeniu pod zabudowe
jedno i wielorodzinng nie s3 zabudowane.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Warszawy stanowigce zatacznik nr 1 do Uchwaty nr LIII/1611/2021 z
26.08.2021 podjetej przez Rade m.st. Warszawy oraz ,Ujednolicona forme
zatgcznika nr 1 do Uchwaty nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st Warszawy z
dnia 10.10.2006 r. z wyrdznieniem zmian” opublikowane w Biuletynie
Informacji Publicznej m.st. Warszawy

https://bip.warszawa.pl/dokumenty/radamiasta/uchwal
2023/1611 uch zal 1 tekst studium.pdf)

2018-

UCHWALA Nr XCIV/2806/2010

Miejscowy plan Rady m.st. Warszawy z dnia 2010-11-09 opublikowana w DZ. Urz. Nr 207

zagospodarowania z dnia 12 grudnia. 2010 r. poz. 6566 w.sprawie miejs.cowegollf)lanu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Tarchomin - cze$¢ L.

przestrzennego

Miejscowy plan BRAK

rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy |BRAK

Inne*

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z Uchwata Nr XCIV/2806/2010 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 9 listopada 2010 r. dla terenu A 2.8.MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi podstawowe w parterach
budynkéw mieszkalnych.

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalny wskaznik zabudowy: 1.5

Maksymalna i minimalna
wysoko$¢ zabudowy

0d 12,0m do 16,0 m i jednocze$nie max. 4 kondygnacje

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej 30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Minimalny wskaZnik miejsc parkingowych 1 miejsce postojowe na kazdy
lokal mieszkalny, niemniej jednak niZ 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 60m2 pow. Uzytkowej budynkéw mieszkalnych.

Miejsca dla roweréw w liczbie minimum 10 miejsc na kazde 100 miejsc
postojowych dla samochod6w osobowych;

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowialudzi,
przyrody i krajobrazu

Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na rysunku planu oznacza sie drzewa bedace pomnikami przyrody, dla
ktérych warunki ochrony okreslaja przepisy odrebne, w tym nakazujace
uzgadnianie z wtasciwym organem do spraw ochrony przyrody wszelkich
dziatan budowlanych i inwestycyjnych prowadzonych w obrebie
oznaczonych na rysunku planu strefach o promieniu 15,0 metra od
[pomnikéw przyrody;

2) na rysunku planu oznacza sie drzewa do zachowania, przy czym
dopuszcza sie ewentualng wycinke niektérych z nich:

a) w sytuacji, w ktérej drzewo kolidowac¢ bedzie z projektowanymi
urzadzeniami drogowymi na terenach drég publicznych i drég
wewnetrznych oraz z projektowanymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej,

b) w przypadku realizacji na terenach ZP nie kubaturowych urzadzen
rekreacyjnych;

3) nakazuje sie zachowanie oznaczonych na rysunku planu grup drzew
jako zbiorowisk roslinnosci, z mozliwos$cig wymiany i uzupetnienia
nasadzen; dopuszcza sie ich usuniecie na terenach ZP w przypadku
realizacji boisk sportowych oraz nie kubaturowych urzadzen
rekreacyjnych;

4) ustala sie zasady ochrony i ksztattowania $srodowiska:

a) zakazuje sie naruszania istniejacych na terenie opracowania obszaréw
lesnych, ktérych zagospodarowanie okreslajg przepisy odrebne,

b) wprowadza sie ochrone wéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji
obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga
negatywnie wptyna¢ na stan tych wéd oraz nakaz podiaczenia wszystkich
obiektéw do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

c) ustala sie, w przypadku zaopatrzenia w ciepto ze Zrédet
indywidualnych, nakaz zasilania urzadzen grzewczych Zrédtami energii

ekologicznie czystymi,
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d) ustala sie obowiazek zapewnienia miejsca dla pojemnikéw dla
selektywnej zbiorki odpadéw w granicach dziatki budowlanej;

5) okresla sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z przepisami dla poszczego6lnych terenéw;

6) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na $rodowisko, za wyjatkiem elementéw gminnych i
ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych;

7) oddziatywanie przedsiewziecia na Srodowisko poprzez emisje
substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, nie moze
wykraczaé poza granice dziatki budowlanej, na ktérej realizowane jest
przedsiewziecie, wedtug przepiséw odrebnych;

8) zakazuje sie sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na
catym obszarze objetym planem.

Na obszarze planu obowigzuja wymagania szczego6lne przy inwestowaniu
lub zagospodarowywaniu terenéw, wynikajgce z przepiséw odrebnych:
1) wskazuje sie strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania linii i
urzadzen elektroenergetycznych wysokiego napiecia, wynoszace:

a) po 19,0m liczac od osi linii w kazda strone - od linii napowietrznych 110
KV,

b) po 25,0m liczac od osi linii w kazda strone - od linii napowietrznych
220 kV,

c) po 5,0m liczac od osi linii w kazda strone- od linii kablowych 1101 220
kV;

2) na terenach potozonych w zasiegu stref potencjalnego szkodliwego
oddzialywania linii i urzadzen elektroenergetycznych wysokiego napiecia:
a) zakazuje sie realizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
tj. powyzZej 4 godzin na dobe tych samych oséb,

b) wskazuje sie uzgadnianie z Zarzadca linii i urzadzen
elektroenergetycznych wszelkich zamierzen inwestycyjnych przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe, przy czym dopuszcza sie odstapienie
od ograniczen na tych fragmentach stref, dla ktérych rzeczywiste pomiary
promieniowania elektromagnetycznego nie wykaza przekroczenia
dopuszczalnego poziomu;

3) wskazuje sie strefe ochrony sanitarnej w odlegtos$ci 50m wokét
cmentarza oznaczonego symbolem przeznaczenia ZC, w ktérej zabrania
sie lokalizowania wszelkiej zabudowy mieszkalnej, zaktadéw Zywienia
zbiorowego, badz zakltadéw przechowujacych zywnos¢ oraz studzien
stuzacych do czerpania wody do celéw konsumpcyjnych i potrzeb
gospodarczych;

4) wskazuje sie strefe ochrony sanitarnej w odlegto$ci 150m wokét
cmentarza oznaczonego symbolem przeznaczenia ZC, w ktérej zabrania
sie lokalizowania:

a) wszelkiej zabudowy mieszkalnej, zaktadéw zywienia zbiorowego, badz
zaktadéw przechowujgcych zywno$¢ nie podigczonych do sieci
wodociggowej,

b) studni stuzacych do czerpania wody do celéw konsumpcyjnych i
[potrzeb gospodarczych;

5) nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego dla terendw, w
rozumieniu przepiséw odrebnych, poprzez wskazanie terenéw, ktdre
nalezy traktowan jako:

a) przeznaczone pod ,tereny mieszkaniowo - ustugowe” - tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami MN, MN/U, MW, MW/U i U,

b) przeznaczone pod ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe” - tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami USo, ZP i ZPo,

c) przeznaczone pod ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy” - tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem UO;

3w szczegllnosci obiekty generujace ucigzliwos$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1))
2)
3)

4)
5)
6)
7
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura
2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i

grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow

jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig

wskazuje sie, strefy zasiegu zalewu potencjalnego o prawdopodobienstwie|
0,5% i 1% w ktorych to strefach tereny w przypadku przelania lub
przerwania watéw moga zostan zalane wode, w zwigzku z czym w celu
unikniecia strat materialnych wskazuje sie na potrzebe:

a) unikania realizacji piwnic i parkingéw podziemnych w realizowanej
zabudowie,

b) umieszczania wej$¢ do budynkéw powyzej poziomu terenu.
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Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
oraz dobr kultury: 1) wyznacza sie strefy
konserwatorskiej ochrony archeologicznej,
oznaczone na rysunku planu i opisane symbolem
KZa; 2) na terenach stref, o ktérych mowa w pkt 1,
nakazuje sie przed rozpoczeciem realizacji inwestycji
przeprowadzenie badan archeologicznych, ktérych
rodzaj i zakres okres$li organ wlasciwy do spraw
ochrony zabytkéw.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Na obszarze planu obowigzuja wymagania szczegolne
przy inwestowaniu lub zagospodarowywaniuy|
terenéw, wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) wskazuje sie strefy potencjalnego szkodliwego
oddzialywania linii i urzadzen elektroenergetycznych|
wysokiego napiecia, wynoszace:

a) po 19,0m liczac od osi linii w kazda strone - od linii
napowietrznych 110 kV,

b) po 25,0m liczac od osi linii w kazda strone - od linii
napowietrznych 220 kV,

c) po 5,0m liczac od osi linii w kazda strone- od linij
kablowych 1101 220 kV;

2) na terenach potoZzonych w zasiegu stref]
potencjalnego szkodliwego oddzialywania linii i
urzadzen elektroenergetycznych wysokiego napiecia:
a) zakazuje sie realizacji pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi tj. powyzej 4
igodzin na dobe tych samych oséb,

b) wskazuje sie uzgadnianie z Zarzadca linii i
urzadzen elektroenergetycznych wszelkich|
zamierzen inwestycyjnych przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe, przy czym dopuszcza sie|
odstapienie od ograniczen na tych fragmentach stref,
dla ktérych rzeczywiste pomiary promieniowanial
elektromagnetycznego nie wykaza przekroczenial
dopuszczalnego poziomu;

3) wskazuje sie strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci
50m wokét cmentarza oznaczonego symbolem
przeznaczenia ZC, w ktdrej zabrania sie lokalizowania|
wszelkiej zabudowy mieszkalnej, zaktadéw zywienial
zbiorowego, badz zakladéw przechowujacych|
zZywno$¢ oraz studzien stuzacych do czerpania wody]|
do celéw konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych;
4) wskazuje sie strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci
150m woko6t cmentarza oznaczonego symbolem
przeznaczenia ZC, w ktérej zabrania sie|
lokalizowania:

a) wszelkiej zabudowy mieszkalnej, zaktadow|

Zywienia zbiorowego, badz zaktadow|
przechowujacych Zywno$¢ nie podiaczonych do sieci
wodociagowej,

b) studni stuzacych do czerpania wody do celow
konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych;

5) nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego
dla terendw, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
poprzez wskazanie terenéw, ktére nalezy traktowan,
jako:

@) przeznaczone pod ,tereny mieszkaniowo -
ustugowe” - tereny oznaczone na rysunku planu|
symbolami MN, MN/U, MW, MW/U i U,

b) przeznaczone pod ,tereny rekreacyjno-|
wypoczynkowe” - tereny oznaczone na rysunku planuy|
symbolami USo, ZP i ZPo,

c) przeznaczone pod ,tereny zabudowy zwiagzanej ze|
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy” -
tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UO;

6) wskazuje sie, strefy zasiegu zalewu potencjalnego
o prawdopodobienstwie 0,5% i 1% w ktérych to|
strefach tereny w przypadku przelania lub
przerwania watéw moga zostan zalane wode, wi|
zwigzku z czym w celu unikniecia strat materialnych
wskazuje sie na potrzebe:

a) unikania realizacji piwnic i parkingéw|
podziemnych w realizowanej zabudowie,

b) umieszczania wejs¢ do budynkéw powyzej

poziomu terenu.
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Warunki i szczegétowe zasady obstugiw
zakresie komunikacji

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie zjazdy na teren z drogi A2.15.KDW i
drogi A2.16.KDW;

2) dopuszcza sie zjazd na teren z drogi 1.KD-L;

Warunki i szczegétowe zasady obstugiw
zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>)

Przeznaczenie terenu

Dla terenu A2.8.MW ustala sie

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna;

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi podstawowe
w parterach budynkéw mieszkalnych.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

2. Warunki urbanistyczne:
- ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

biologicznie czynnej - 30%,
- ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy: 1.5,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16,0
m. i jednocze$nie maksymalnie 4

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

kondygnacje,
- ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,
Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

Minimalna liczba miejsc do parkowania

- ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc
parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

niemniej jednak niz 1 miejsce postojowe

na kazde rozpoczete 60 m2

pow. uzytkowej budynkéw mieszkalnych,

b) 3 miejsca postojowe na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych;

- dla obiektéw ustugowych i mieszkalnych nalezy
przewidzie¢ miejsca dla roweréw, w

liczbie minimum 10 miejsc postojowych na kazde
100 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych

Dla terenu A2.4.MW/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi administracji i turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi podstawowe
w parterach budynkéw o funkcji podstawowej.

2. Warunki urbanistyczne:

- ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej - 30%,

- ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy: 1.5,

- ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowej
zabudowy: 15,0 m i jednocze$nie maksymalnie 4
kondygnacje,

- dopuszcza sie realizacje dominanty, w rejonie
oznaczonym na rysunku planu, o

powierzchni rzutu maksymalnie 600 m2

i maksymalnej wysokosci 25,0 i jednocze$nie 7
kondygnacji,

- ustala sie minimalng wysoko$¢ nowej zabudowy:
12,0 m,

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

- ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc
parkingowych:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
niemniej jednak niZ 1 miejsce postojowe

na kazde rozpoczete 60 m2

powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,
b) 3 miejsca postojowe na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych;

- dla obiektéw ustugowych i mieszkalnych nalezy

przewidzie¢ miejsca dla rowerdw, w
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liczbie minimum 10 miejsc postojowych na kazde
100 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych

Dla terenu 1.KD-L - Projektowana 1 ustala sie:
1.Przeznaczenie terenu:

ustala sie przeznaczenie podstawowe - droga
publiczna klasy lokalnej.

2.Warunki zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
30,0 m, wedtug rysunku planu;

2) ustala sie jednojezdniowy przekrdéj drogi;
3)ustala sie powigzania drogi poprzez skrzyzowania
Z nastepujacymi

drogami:

a) 5.KD-L Pomorska,

b) 6.1.KD-L, 6.2.KD-L Cmielowska,

c) 8.KD-D - Projektowana 2,

d) 13.1.KD-D Projektowana 5,

4) powiazania drogi z ul. Mehoffera 4.KD-L wedtug §
90;

5) wskazuje sie rejony lokalizacji przystankéw
autobusowych,

wedtug rysunku planu;

6) ustala sie przebieg $ciezki rowerowej,
dwukierunkowej, po

potnocno-wschodniej stronie drogi, wedtug rysunku
planu;

7) ustala sie prowadzenie chodnikéw, po obu
stronach drogi;

8) dopuszcza sie parkowanie przyuliczne, w formie
zatok postojowych, po obu stronach drogi.

Dla terenu A2.13.MN ustala sie:

Przeznaczenie pod budownictwo jednorodzinne
wolnostojace, bliZzniacze, szeregowe - min. pow.
dziatki budowlanej 800m? dla wolnostojacej
zabudowy, 600m? dla blizniaczej, 400m? dla
szeregowej, - min. wskaznik pow. biologicznie
czynnej 60%, - max wskaznik intensywno$ci
zabudowy 0.6, - max wys. zabudowy: 12m (2
kondygnacje) i dopuszcza sie realizacje trzeciej
kondygnacji o pow. rzutu nie przekraczajacej 50%
pow. rzutu kondygnacji parterowej, - min. wys.
zabudowy 9.5m, - realizacja dachéw ptaskich lub
spadzistych o kacie nachylenia

Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc
parkingowych: 2 miejsca postojowe na kazdy
budynek mieszkalny.

Dla terenu A2.3.MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej,

b) ustugi z zakresu turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi podstawowe w brytach budynkéw o funkcji
podstawowej,

- stacje auto-gazu.

- zakazuje sie realizacji wiecej niz 1 budynku
mieszkalnego wolnostojacego na 1 dziatce
budowlanej,

- ustala sie minimalna powierzchnie dziatki
budowlanej:

- w przypadku realizacji samodzielnej zabudowy
mieszkaniowej lub tylko obiektu ustugowego na
dzialce - 1000m2,

- w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego
budynku mieszkalnego i jednego ustugowego
wolnostojacego - 1200m2,

- ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki
budowlanej - 18,0m,

- ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej - 60%, przy czym dla dziatek juz
zagospodarowanych intensywniej zakazuje sie
uszczuplania istniejacego wskaznika,

- ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy: 0.5,

str. 8



- ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- ustugowej i mieszkaniowej - 12,0m i jednoczes$nie 2
kondygnacje,

- gospodarczej i garazowej - 5,0m i jednocze$nie 1
kondygnacja,

- ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej: 7,5m,

ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc
parkingowych:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy budynek
mieszkalny,

b) 3 miejsca postojowe na kazde 100m2
powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych.
Dla terenu A2.6.MN ustala sie:

Przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej.

dopuszcza sie zachowanie istniejacych, pozostatych
budynkéw gospodarczych i garazowych, z prawem
do dziatan remontowych,

- ustala sie, ze na jednej dziatce budowlanej mozna
zrealizowac jeden budynek mieszkalny,

- ustala sie minimalna powierzchnie dziatki
budowlanej - 800m2,

- ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki
budowlanej - 18,0m,

- ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej - 70%, przy czym dla dziatek juz
zagospodarowanych intensywniej zakazuje sie
uszczuplania istniejacego wskaznika,

- ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy: 0.5,

- ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0m
i jednocze$nie maksymalnie 2 kondygnacje,

- ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy: 7,5m,
-ustala sie minimalny wskaznik miejsc
parkingowych: 2 miejsca postojowe na kazdy
budynek mieszkalny.

Dla terenu A2.7.MN ustala sie:

Przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej;

-ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej - 60%,

- ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy: 0.6,

- ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,0m
i jednocze$nie maksymalnie 2 kondygnacje,

- ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy: 7,0m,
- ustala sie minimalny wskaZnik miejsc
parkingowych: 2 miejsca postojowe na kazdy
budynek mieszkalny.

Dla terenu C1.4 MW ustala sie:

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: ustugi
podstawowe w parterach budynkéw

Warunki urbanistyczne:

ustala sie minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej - 2.500m2,

- ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki
budowlanej - 30,0m,

- ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej - 30%,

- ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy: 1.5,

- ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0m
i jednoczes$nie maksymalnie 4 kondygnacje,

- ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy: 12m,
-ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc
parkingowych: 1 miejsce postojowe na kazdy lokal
mieszkalny, niemniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde 60m2 pow. uzytkowej
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budynkéw mieszkalnych.

Dla terenu C1.2 MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi

podstawowe w parterach budynkéw o funkecji
mieszkaniowej.

IWarunki urbanistyczne:

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej - 30%,

- ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy: 1.5,

- ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0m
i jednoczes$nie maksymalnie 4 kondygnacje,

- ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy: 12m,

- ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc
parkingowych: 1. miejsce postojowe na kazdy lokal
mieszkalny, niemniej jednak niz 1 miejsce postojowe
na kazde 60m2 pow. uzytkowej budynkéow
mieszkalnych,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowaniaterenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowialudzi,
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspétczesne;j

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

warunKi i szczegbétowe zasady obstugiw
zakresie komunikacji

warunKi i szczegbétowe zasady obstugiw
zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Wysokos$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zatacznik nr 1

decyzjach o warunkach zabudowyi
zagospodarowania terenu

Zatacznik nr 1

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Zatacznik nr 1

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Zatacznik nr 1

miejscowych planach odbudowy

Zalacznik nr 1

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Zatacznik nr 1

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dlaj
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej

Zatacznik nr 1

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Zatacznik nr 1

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Zatacznik nr 1
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decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych

Zatacznik nr 1

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-rzy powietrznych, inwestycji

komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarz
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decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Zatacznik nr 1

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Zatacznik nr 1

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Zatacznik nr 1

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji

Zatacznik nr 1

w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Zalaczniknrl
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja 0 ustaleniu lokalizacji | Zalaczniknr1
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest i nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktdry je
wydat

Decyzja o pozwoleniu na budowe Nr 439/2022 wydana przez Prezydenta m.st. Warszawy z dnia
08.09.2022 roku, zatwierdzajaca projekt i udzielajaca pozwolenia na budowe budynku

wielorodzinnego z garazem podziemnym i droga wewnetrzna.

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

27.11.2024

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt1 ustawy zdnia 7 lipca 1994 .
- Prawo budowlane (Dz. U.
z22020r.poz.1333,212712320
orazz2021r.poz. 11,234, 282i
784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skrelic.
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Data zakonczenia

Nie dotyczy
budowydomu
jednorodzinnego
Planowany termin . Termin rozpoczecia prac budowlanych: Planowany termin zakonczenia prac
rozpoczeciai zakoriczenia 05.06.2023 1. budowlanych: czerwiec 2025 r.
rob6t budowlanych

Liczba budynkéw 1
Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci Nie dotyczy
zadaniainwestycyjnego (nalezy poda¢ minimalny odstep miedzy
budynkami)
Spos6b pomiaru Zgodnie z PN-ISO 9836:2015
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnegoalbo
domu jednorodzinnego
Zamierzony spos6b Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych - 100% kapitat whasny
i procentowy udziat kredyt, sSrodki wtasne, inne
Zrédet finansowania
przedsiewziecia . . . '
deweloperskiego lub w nastq.pu].qcych instytucjach finansowych Nie dotyczy
zadania inwestycyjnego (wypehnia sie w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw | Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* | Zamknietymieszkaniowyrachunek
powierniesy®
Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug ktérej 0,45%

jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny?)

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
Srodkow

nabywcy

rachunek powierniczy, stuzacy gromadzeniu

tych uméw;

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - nalezacy do dewelopera

nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z uméw, z
ktérego wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z

$rodkéw pienieznych wptacanych przez

Nazwa instytucji
Zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Mazowiecki Bank Spétdzielczy w Lomiankach, Oddziat Czosnéw

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Etap przedsiewziecia
Nazwa kamienia milowe

KM

% Planowana data

Zakonczenie robot
przygotowawczych

(nabycie terenu, uzyskanie
prawomocnego pozwolenia na
budowe, rozpoczecie prac
budowlanych czesci zelbetowej)

25% Czerwiec 2023

Wykonanie konstrukcji

zelbetowej poziomu -1 (stanu ”0”)

15% Wrzesien 2023
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159 Listopad 207
3 Wykonanie stropu nad 4 % istopa 4

kondygnacja budynku

. 15% Grudzien 20
WyKonanie stanu surowego,

4 montaz stolarki okiennej w
lokalach

Wykonanie 90% nastepujacych
instalacji w lokalach mieszkalnych
5 bez ,biatego montazu”

10% Marzec 202
- $cianek dziatowych,

- elektrycznej podtynkowej,
- instalacji sanitarnej,

- instalacji wentylacyjnej

Wykonanie 90% elewacji
kondygnacji 1-4 (poza
zakonczeniem prac na 1
kondygnacji budynku)

Wykonanie 10% Czerwiec 20

- podtoza pod posadzki

- tynkéw wewnetrznych w
lokalach

109 13.11.2024
7 Zakonczenie pozostatych prac %

budowlanych i instalacyjnych Decyzjanr [IWT/61
wew. budynkéw, Uzyskanie

pozwolenia na uzytkowanie

RAZEM 100%

Przeniesienie wlasnosci - do 15.01.2026r.

Dopuszczenie
waloryzacjiceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Zmiana ceny dopuszczalna jest tylko i wytacznie w przypadkach:

1. zmiany wysoko$ci stawki podatku VAT, proporcjonalnie do zmiany jej wysokosci,

z zastrzezeniem, iz w takim przypadku nabywcy lokalu bedzie przystugiwato prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach i terminach okreslonych

we wzorze umowy deweloperskiej

2. wystgpienia réznicy miedzy powierzchnig projektowana a powierzchnig wskazang w

inwentaryzacji powykonawczej.

7

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
DeweloperskimFunduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktéorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5: ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(,Ustawa”)

1)jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy, albo
elementow, o ktéorych mowa w art. 36 Ustawy;

2)jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3)jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4)jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5)jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6)w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej j,
'w terminie wynikajacym z tych uméw;

7)w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;
8)w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9)w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10)w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12)jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadto$ciowe.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasnoSci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywcelub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigZenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czes$ci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.
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II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

III.

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciaggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym za§wiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa wart. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowg - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktéregoorgan
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

za$wiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode bankuy, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnos$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wiasnos$ci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzZenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego nabez obcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej cze$ci wtasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigZenie istnieje.

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacej
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkdéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji Wobec.......cerenns [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdyz
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata sSrodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,
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— wyptlata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— e [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych
znakoéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz.
2324,z p6zn. Zm)

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw

oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

.. pln

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

. pln

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umdw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3
lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

15.01.2026

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowaw
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

4

Technologia wykonania

Budynek czterokondygnacyjny w cze$ci nadziemnej,
podpiwniczone jedng kondygnacja podziemna
o zwiekszonym obrysie w stosunku do czesci
nadziemnej. Konstrukcja budynku Zelbetowa
wylewana w postaci ustroju ptytowo-tarczowego.
W  poziomie czwartej kondygnacji nadziemnej
stropodach zelbetowy wylewany ptaski oparty na
$cianach murowanych i filarach zelbetowych
wylewanych. W poziomie parkingu podziemnego
ustr6j konstrukcyjny plytowo- stupowo- filarowy.
Wypeknienie szkieletu stanowia $ciany murowane.
Stropodach ptaski, niewentylowany. Budynek
posadowiony na zelbetowej wylewanej ptycie
fundamentowej. Usztywnienie przestrzenne obiektu
stanowia poprzeczne zelbetowe $ciany klatki
schodowej, poprzeczne wylewane tarcze $cian oraz
$ciany murowane poprzeczne w poziomie czwartej
kondygnacji nadziemnej

Standard prac wykonczeniowych w
cze$ci wspolnej budynku i tere-nie
wokét niego, stanowigcym

cze$¢ wspolng nieruchomosci

Zatacznik nr 2: Standardy materiatowe

Liczba lokali w budynku

52

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

61

Dostepne media w budynku

Przytacze pradowe, kottownia gazowa,
przytacze wodne i kanalizacyjne, dostep do TV,
Internet, domofon

Dostep do drogi publicznej

TAK
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Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczylokali
mieszkalnych

Zatacznik nr 3: KARTA LOKALU

Okres$lenie powierzchni uzytkowe;j i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,do
ktérych wykonania zobowigzujesie
deweloper

Zatacznik nr3: KARTA LOKALU

Data wydania zaswiadczeniao
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).
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